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JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o JES")

Odbor ochrany prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen ,OCP MHMP*) jako vécné a mistné
pFislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle ust. § 14 odst. 1 pism. a) zakona
o jednotném environmentalnim stanovisku ve spojeni s ust. § 31 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisu, vydava na zakladé zadosti spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s.,
ICO: 24227757, Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4 (dale jen ,zadatel*) ze dne 10.04.2026 pro zamér
,BYTOVY DUM FRANTISKA DIVISE - I. ETAPA, parc. &. 1906/32, 1906/33, 1920/11, 1920/12, 1920/121
a 2176/1, k. u. Uhrinéves“ (dale jen ,zamér“) podle dokumentace pro povoleni zaméru zpracované
Ing. Radkem OlSakem, 12/2023 (dale jen ,dokumentace®) podle § 6 odst. 1 zakona o JES toto souhlasné
jednotné environmentalni stanovisko:

I. Zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky zivotniho prostiedi pripustny.

Za UcCelem realizace zaméru dojde k trvalému odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu
v celkové vymére 1,2550 ha a k dofasnému odnéti zemédélské pudy o vymére 0,2450 ha. Vymezeni
pozemkd v k. U. Uhfinéves, kterych se odnéti tyka, je nasleduijici:

Trvalé odnéti

Parcelni Druh Celkova vymeéra BPEJ Trida Plocha trvalého odnéti
Cislo pozemku dle KN (m?) ochrany (m?)
1920/11 orna puda 5877 21100 l. 3372
1920/12 orna puda 12613 21100 l. 6 610
1920/94 orna puda 3815 21100 l. 2 568
Celkem 12 550
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Docéasné odnéti

Celkova - . . e
Parcelni Druh vyméra die KN | BPEJ Trida Plocha docaszneho odnéti
&islo pozemku (m?) ochrany (m?)
1920/11 | orna plda 5877 | 21100 l. 1215
1920/12 | orna puda 12613 | 21100 l. 1235
Celkem 2 450

Plocha uréena k odnéti ze zemédélského plidniho fondu je vymezena v mapovém podkladu ,Vyméra ploch
k vynéti ze ZPF v k. u. Uhfinéves — bytovy dim DEF*, jenz tvofi pfrilohu €. 1 tohoto stanoviska. Tato pfiloha
je jeho nedilnou soucasti.

Souhlas k doéasnému odnéti pady je udélen za uéelem umisténi zafizeni staveni§té a deponii zemin
na dotéenych pozemcich.

Souhlas k doCasnému odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pldniho fondu se udéluje na dobu
realizace vySe uvedeného zaméru a na dobu nezbytnou k navraceni do¢asné odnaté pidy do zemédélskéeho
hospodareni podle schvaleného planu rekultivace (pfedpokladana doba odnéti — 3 roky + 2 roky rekultivace).

V souladu s § 9 odst. 8 pism. c) zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*), se schvaluje plan rekultivace pidy do¢asné odnaté
ze zemédélského pudniho fondu s nazvem ,Plan rekultivace pudy do¢asné odnaté ze ZPF pro stavbu Bytovy
dum FrantiSka Divise 1. etapa“, ktery zpracovala Ing. Jaromira Seidlova v ¢ervnu 2026.

V souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF se vymezuje orientatné odvod za docasné odnéti
pudy ze zemédélského pudniho fondu ve vysi 4 007 K&/rok a jednorazovy odvod za trvalé odnéti zemédélské
pudy ze zemédélského puadniho fondu ve vysi 1 007 100 K&.

V souladu s § 8 odst. 1 pism. a) véty druhé zakona o ochrané ZPF se udéluje vyjimka z povinnosti provést
skryvku kulturni vrstvy pudy na &asti trvalého odnéti pozemku parc. €. 1920/94 v k. U. Uhfinéves o vymére
1529 m2 Cela trvale odnimana ¢ast tohoto pozemku o vyméie 2 568 m? je urCena pro zaloZeni zelené;
na zbyvajici ¢asti o vymeére 1 039 m? byla skryvka kulturni vrstvy pudy provedena jiz v ramci ptvodniho
docCasného odnéti.

Z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu se stanovuji nasledujici podminky:

1. PFed zapocCetim praci budou v terénu vyty&eny hranice trvalého a do€asného odnéti zemédélské pudy.
Takto vymezena plocha bude zabezpec€ena tak, aby nedochazelo k poskozovani okolni zemédélské
pudy. V prubéhu stavebni ¢innosti a s ni souvisejicich praci nesmi dojit k pfekracovani takto vytyCenych
hranic ani k roz8ifovani stavebni €innosti na okolni pozemky.

2.V pribéhu stavebni €innosti nesmi dojit ke kontaminaci dot€enych zemédélskych pozemkl a poskozeni
vodniho rezimu na okolnich zemé&délskych pozemcich. Dojde-li vlivem provadéni vystavby k poSkozeni
vodnich poméru na okolnich pozemcich, Zadatel zajisti na svUj naklad napravu.

3. Realizaci zdméru nedojde k naruSeni organiza¢niho uspofadani okolnich zemédélskych pozemku
ani k omezeni jejich obhospodarovani.

4. Na plochach nové dotéenych trvalym odnétim ze zemédélského pudniho fondu, na nichZ dosud nebyla
provedena skryvka kulturni vrstvy pady, bude provedena skryvka humézniho horizontu v primérné
mocnosti 0,25 m z plochy 1 794 m?, {j. v pfedpokladaném mnozstvi 449 m?3. Skryvka bude provedena
tak, aby nedochazelo k pfibirani nize ulozenych vrstev pudy a ke znehodnoceni skryté humozni zeminy.

5. Z celkového mnozstvi humozni zeminy ur¢eného k vyuziti v souvislosti s trvalym odnétim, zahrnujiciho
2 307 m*®* humozni zeminy skryté z plochy plvodniho doasného odnéti, ktera je timto souhlasem
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odnimana trvale, a 449 m®* humodzni zeminy nové skryté podle podminky €. 4, bude 900 m?® vyuzito
k ohumusovani ploch verejné zelené a zelené u bytovych domua v ramci pfedmétného zaméru. Do doby
vyuziti bude humdzni zemina deponovana v misté stavby a zabezpelena proti znehodnoceni,
zapleveleni, erozi a odcizeni.

6. Zbyvajicich 1 856 m*® humozni zeminy bude pFfevezeno na pozemky parc. & 191 a 192
v k. U. Hovor€ovice a hospodarné vyuzito rozprostienim na zemeédélské pidé v maximalni mocnosti
0,15 m na ploSe pfiblizné 12 400 m? za Uucelem zlepSeni pudnich vlastnosti téchto pozemku. Do doby
odvozu bude humézni zemina deponovana v misté stavby a zabezpelena proti znehodnoceni,
zapleveleni, erozi a odcizeni.

7. Na ploSe doCasného odnéti o vymére 2 450 m? bude provedena skryvka humozniho horizontu
v prumérné mocnosti 0,20 m, tj. v pfedpokladaném mnozstvi 490 m3. Skrytd humozni zemina bude
po dobu do€asného odnéti deponovana v misté stavby, zabezpecena proti znehodnoceni, zaplevelent,
erozi a odcizeni a po ukonéeni nezemédélského vyuziti bude v celém mnozstvi pouzita k rekultivaci
docCasné odnaté pldy v souladu se schvalenym planem rekultivace.

8. Na celé ploSe doCasné odnaté pudy bude provedena technicka a biologicka rekultivace v souladu
se schvalenym planem rekultivace a § 15 vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi
ochrany zemédélského pldniho fondu.

Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto téchto spravnich ukonu:
e Zavazné stanovisko vodopravniho ufadu podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zdkona k povolovani
zameéru podle stavebniho zakona,
e souhlas s odnétim pldy ze zemédélského pudniho fondu dle ust. § 9 zakona o ochrané ZPF.

Odavodnéni
Pfedmétem zaméru je doplnéni stavby BD FrantiSka DiviSe — |. etapa o objekty bytovych domu DE a F
véetné komunikaci a inzenyrskych siti a s tim souvisejici zmény jiz povolenych komunikaci a inzenyrskych
siti u BD ABC. Dale dochazi k drobnym dispozi¢nim upravam v 1.PP, 2.PP v€etné vstupnich prostor objektu
ABC. Zdrojem vytapéni jsou plynové kotelny umisténé v samostatnych mistnostech v 1.PP objektu E a F.
Plynova kotelna pro objekty DE se nachazi v objektu E v 1.PP a slouzi pro pfipravu topné vody pro vytapéni
a pfipravu teplé vody. Plynova kotelna pro objekt F se nachazi v objektu F a slouzi pro pfipravu topné vody
pro vytapéni a pfipravu teplé vody. V obou kotelnach budou osazeny stacionarni kondenzacéni kotle, kazdy
o maximalnim vykonu 228kW.
Doprava v klidu je feSena umisténim 211 parkovacich stani v garazich a 20 stani na povrchu. V ramci |. etapy
bylo umisténo 161 parkovacich stani. Spole¢né s doplnénim stavby o nové objekty bude v Uzemi umisténo
celkem 392 parkovacich stani.
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisli, vydava se podle § 2 odst. 1 zakona o JES toto jednotné environmentalni
stanovisko.
Zameér byl posouzen z hlediska vSech vefejnych zajm, které Magistrat hl. m. Prahy haji jako dotéeny organ
dle § 136 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, podle nasledujicich pfedpisu:

e zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni

pozdéjSich predpisu,

e zakona o JES,

e zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Magistrat hl. m. Prahy shledal, Ze uvedenym zamérem jsou dotéeny pouze zajmy, které haji OCP MHMP
dle zakona o JES, proto OCP MHMP vydava toto vyjadifeni samostatné. Koordinované zavazné stanovisko
dle § 176 stavebniho zakona v tomto pfipadé nem(ze byt vydano.

3/8



Z hlediska ochrany vod

Jedna se 0 zménu zaméru vystavby bytovych domd ABC dopInénim o objekty bytovych doma DE a F véetné
komunikaci a inzenyrskych siti a s tim souvisejici zmény jiz povolenych komunikaci a inZzenyrskych siti u BD
ABC. Dale dochazi k drobnym dispoziénim upravam v 1.PP, 2.PP v€etné vstupnich prostor objektu ABC.
Zasobeni objektd bytovych domu vodou je navrzeno vodovodnimi pfipojkami z nového vodovodniho fadu
pro vefejnou potfebu. Odpadni vody budou svedeny kanalizacnimi pfipojkami do nové kanaliza¢ni stoky pro
vefejnou potiebu. Srazkové vody ze zpevnénych ploch a stfech bytovych dom DE a F budou svedeny
povrchovymi odvodfiovacimi prvky (svodny retenéni pfikop) pfes retenéni nadrz RN Il regulovanym odtokem
do pfipojky destové kanalizace. Reten¢ni nadrz RN Il je jiz povolena v ramci zaméru vystavby bytovych
dom( ABC. Pozadovany objem retencni nadrze po doplnéni zaméru o plochy stfech a zpevnénych ploch
bytovych dom( DE a F je 134,92 m?, velikost reten¢niho prostoru RN Il je 158,00 m®. Objem retenc¢ni nadrze
vyhovi.

Objekty BD budou vybaveny lanovymi vytahy.

V prabéhu vystavby bude dochazet k ¢erpani podzemnich vod za uelem snizovani jejich hladiny ze stavebni
jamy.

Dle predlozené projektové dokumentace bude v objektu nakladano se zavadnymi latkami v kapalném
skupenstvi (transformatorovy olej, motorova nafta). Pro napajeni bytového domu DE a bytového domu
F je navrzena nova typova distribu¢ni trafostanice s olejovym transformatorem o objemu 600 | oleje. Dno
trafostanice slouzi jako nepropustna jimka. Na stfeSe BD F je navrzen dieselagregat v celokapotovém
provedeni, s nadrzi max. 190 litrd nafty, umistény na integrované zachytné jimce pro mozny zachyt nafty.
PInéni bude provadéno ruéné za pomoci kanystru, v pfipadé Uniku nafty pfi pfelévani z kanystru bude Unik
zachycen v integrované zachytné jimce (pfesahuje vlastni agregat).

Posouzenim predlozenych dokladl dosel OCP MHMP k zavéru, Ze byly spinény pozadavky ust. § 39 odst.
1 vodniho zakona, kdy kazdy, kdo zachazi se zavadnymi latkami ve vétSim mnozstvi, je povinen umistit
zarizeni s témito latkami tak, aby bylo zabranéno jejich nezadoucimu uniku do puady nebo jejich nezadoucimu
smiseni s odpadnimi nebo srazkovymi vodami a dale je povinen ucinit pfiméfena opatfeni, aby zavadné latky
nevnikly do povrchovych vod a neohrozily jejich prostfedi. SpInénim uvedenych pozadavkd bude zajisténa
ochrana jakosti vod ve smyslu citovanych ustanoveni. V pfipadé, ze se bude jednat o zachazeni
se zavadnymi latkami ve vétSim rozsahu, nebo o zachazeni spojené se zvySenym nebezpeCim
pro povrchové a podzemni vody, je tfeba dodrzovat téz povinnosti podle ust. § 39 odst. 4 vodniho zakona.
Podle ust. § 5 odst. 3 vodniho zékona je pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani
stavebnik povinen podle charakteru a ucelu uzZivani téchto staveb je zabezpedit zasobovanim vodou
a odvadénim odpadnich vod kanalizaci k tomu uréenou. Déle je stavebnik povinen zabezpecit omezeni
odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda®)
akumulaci a naslednym vyuZitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li Zadny
z téchto zplsobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym
odvadénim nebo kombinaci téchto zpusobl. Bez spinéni téchto podminek nesmi byt povolena stavba,
zména stavby pfed jejim dokonCenim, uzivani stavby ani vydano rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby
nebo rozhodnuti o0 zméné v uzivani stavby. Zasobeni objektu vodou je navrzeno vodovodnimi pfipojkami
z nového vodovodniho fadu pro vefejnou potfebu. Odpadni vody budou svedeny kanalizaCnimi pfipojkami
do nové kanaliza¢ni stoky pro verejnou potfebu. Srazkové vody ze stfechy objektd BD a zpevnénych ploch
budou z divodu nevhodnych vsakovacich podminek svedeny pfes retenéni nadrz fizenym odtokem
do kanalizace. Zamér je v souladu s ust. § 5 odst. 3 vodniho zékona.

Lze pfedpokladat, Zze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu utvaru povrchové
vody nebo stavu uUtvaru podzemni vody. Zaroven Ize pfedpokladat, Zze zamérem nedojde k takové zméné
fyzikalnich pomérud, ktera by vedla ke znemoznéni dosazZeni dobrého stavu nebo dobrého ekologického
potencialu Utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu Utvaru podzemni vody.
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Objekty nového vodovodniho fadu pro vefejnou potfebu, nové kanalizaéni stoky pro vefejnou potfebu
a objekty pro &erpani podzemnich vod za G&elem sniZzovani jejich hladiny jsou vodnimi dily. Cerpani
podzemnich vod za u€elem sniZovani jejich hladiny podléha povoleni k nakladani s vodami, k jehoz vydani
je pFislugny vodopravni tfad Uradu méstské &asti Praha 22.

Z hlediska zakona o ochrané ZPF

Dlsledkem realizace predmétného zaméru dojde k trvalému odnéti zemédélské pldy ze zemédélského
pudniho fondu (dale jen ,ZPF“) o celkové vymére 12 550 m? a k doCasnému odnéti zemédélské pudy
o vymeérfe 2 450 m?. DotCena zemédélska puda je vedena pod kddem BPEJ 2.11.00 a je zafazena do |. tfidy
ochrany.

Predmétny zamér predstavuje rozsireni jiz povoleného zaméru ,,Bytovy dim FrantiSka DiviSe — I. etapa“.
Souhlas k odnéti pady ze ZPF pro puvodni ¢ast zaméru byl vydan Odborem ochrany prostfedi Magistratu
hlavniho mésta Prahy dne 12. 1. 2022 pod €. j. MHMP 51314/2022. Timto souhlasem bylo povoleno trvalé
odnéti pldy o vymeére 10 094 m? a do¢asné odnéti pidy o vymére 9 227 m2. Docasné odnéti bylo uréeno pro
zafizeni stavenisté a uloZeni deponie po dobu realizace plvodniho zaméru a nasledné rekultivace.
Pfedmétem nyni posuzované zmeény stavby pfed dokonéenim je zejména dopinéni plvodné povolenych
objekt ABC o bytové domy DE a F v¢etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury. V souvislosti
s touto zménou dochazi k dalS§imu trvalému a do¢asnému odnéti zemédeélské pudy, které neni zahrnuto
v souhlasu vydaném v roce 2022.

Vyznamnou ¢ast nyni navrzeného trvalého odnéti tvofi plocha o vymére 9 227 m?, ktera byla podle souhlasu
¢. j. MHMP 51314/2022 odnata pouze do¢asné. V dusledku zmény stavebniho zaméru jiz tato plocha nebude
po ukonceni puvodné predpokladaného nezemeédélského vyuziti v plném rozsahu rekultivovana a navracena
do ZPF, ale stane se soucasti trvalého odnéti. Nad ramec této dfive doCasné odraté plochy se trvalé odnéti
roz8ifuje o dalSich 3 323 m2. Uvedena skuteCnost je vyznamna rovnéz z hlediska bilance skryvky kulturni
vrstvy pady a zpusobu jejiho nasledného vyuziti.

Souhlas s odnétim plidy ze ZPF je podminén splnénim konkrétnich opatfeni smérfujicich k ochrané
zemeédélské pudy v prubéhu realizace zaméru. Pfed zahajenim praci musi byt v terénu vyty€eny hranice
trvalého i doCasného odnéti a zabezpeceny tak, aby stavebni ¢innost nepfesahovala na okolni zemédélskou
pudu. SoucCasné je stanovena povinnost zabranit kontaminaci dotfenych zemédélskych pozemki
a poskozeni vodniho rezimu okolnich zemédélskych pozemkd. V pfipadé, Ze by v dusledku stavebni €innosti
k takovému poskozeni doslo, je Zadatel povinen zajistit na vlastni naklad napravu. Uvedena opatfeni maji
zajistit, aby stavebni Cinnost byla omezena na schvaleny rozsah odnéti a nedochazelo k poskozovani
navazujici zemédeélské pudy.

Pozadavek, aby realizaci zaméru nedoslo k naruSeni organizaéniho uspofadani okolnich zemédélskych
pozemkU ani k omezeni jejich obhospodarovani, byl stanoven za u€elem zachovani moznosti jejich fadného
zemédélského vyuZiti i po realizaci zaméru. Stavebni ¢innost ani souvisejici Upravy proto nesméji vytvaret
prekazky, které by zhorSovaly pfistup k navazujicim zemédélskym pozemkim nebo jinym zplsobem
omezovaly jejich obhospodarovani.

Rozsah a zplsob provedeni skryvky kulturni vrstvy pady vychazi z dokumentace ,Bytovy dim FrantiSka
DiviSe 1. etapa, k. 0. Uhfinéves, Podklad pro odnéti zemédélské pudy ze ZPF*, zpracované spoleCnosti
K + K prdzkum s.r.o. v Cervenci 2026. Na podstatné ¢asti nyni trvale odnimané puady jiz byla skryvka kulturni
vrstvy provedena v souvislosti s plivodnim do€asnym odnétim. Z plochy pGvodniho doasného odnéti, ktera
je nyni pfevadéna do trvalého odnéti, bylo skryto pfiblizné 2 307 m®* humdzni zeminy. Tato zemina byla
puvodné urCena k nasledné rekultivaci doCasné odnatych ploch. Vzhledem k tomu, Zze pfedmétna plocha
bude v dusledku zmény zaméru nové odnata trvale, nebude jiz jeji rekultivace v plvodné predpokladaném
rozsahu provedena, a bylo proto nezbytné nové stanovit zpisob hospodarného vyuziti jiz skryté humozni
zeminy.
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Na plochach nové dotCenych trvalym odnétim byla stanovena povinnost provést skryvku humoézniho
horizontu za uCelem zachovani a nasledného hospodarného vyuziti kulturni vrstvy pudy, ktera by byla
realizaci stavebniho zaméru jinak znehodnocena. Rozsah skryvky byl stanoven s ohledem na vysledky
pedologického prizkumu a pfedlozenou bilanci kulturnich vrstev pudy. Povinnost provést skryvku se pfitom
nevztahuje na plochy, na nichz byla kulturni vrstva pady sejmuta jiz v souvislosti s plvodnim do¢asnym
odnétim, ani na plochu, pro kterou byla udélena vyjimka z povinnosti provést skryvku.

Na celé trvale odnimané ¢asti pozemku parc. ¢. 1920/94 v k. u. Uhfinéves o vymére 2 568 m? je navrzeno
zalozZeni zelené. Na Casti této plochy o vymérfe 1 039 m? byla kulturni vrstva pudy sejmuta jiz v souvislosti
s plvodnim doCasnym odnétim, zatimco na zbyvajici ¢asti o vymére 1 529 m? dosud skryvka provedena
nebyla. Vzhledem k tomu, ze tato ¢ast bude vyuzita pro zalozeni zelené a stavajici humézni horizont tak
muze byt pfimo vyuzit jako vegetacni vrstva, byla na ni udélena vyjimka z povinnosti provést skryvku kulturni
vrstvy pudy. Ponechani humézniho horizontu na misté je v tomto pfipadé uceln&jSi nez jeho sejmuti
a nasledné opétovné vyuziti pro ozelenéni téze plochy.

V souvislosti s trvalym odnétim bude tfeba hospodarné vyuzit celkem 2 756 m® humodzni zeminy, z toho
2 307 m3jiz skrytych v ramci plvodniho do¢asného odnéti a 449 m?, které budou nové skryty z ploch trvalého
odnéti. Z tohoto mnozstvi bude 900 m? vyuzito k ohumusovani ploch vefejné zelené a zelené u bytovych
domuU v ramci pfedmétného zaméru. Takovy zpusob nakladani umozni vyuzit ¢ast humoézni zeminy pfimo
v misté jejiho puvodu pro zaloZeni vegetacnich ploch a omezit mnozstvi zeminy, které bude nutné prevazet
mimo uzemi stavby.

Zbyvajicich 1 856 m*®* humdzni zeminy bude hospodarné vyuzito na pozemcich parc. ¢. 191 a 192
v k. U. Hovorcéovice, kde bude rozprostfeno na zemédélské pudé v maximalni mocnosti 0,15 m na plose
pfiblizné 12 400 m? za ucelem zlepSeni pudnich vlastnosti. Souhlas vlastnika dotéenych pozemku s timto
zpusobem vyuziti humézni zeminy byl dolozen k zadosti. Stanoveny zplsob vyuziti prebytku tak zajistuje
hospodarné vyuziti kulturni vrstvy pady ke zlepSeni vlastnosti zemédeélské pldy.

Odlisné je stanoveno nakladani s humézni zeminou sejmutou z ploch doasného odnéti. Do¢asné odnéti
o vyméfe 2 450 m? je ur€eno pro umisténi zafizeni stavenisté a deponii zemin po dobu realizace zaméru
a po ukoncCeni tohoto vyuziti maji byt dotéené plochy navraceny do zemédélského hospodafeni. Humézni
zemina sejmuta z téchto ploch proto nebude vyuzita pro jiné ucely, ale bude po dobu doCasného odnéti
uchovana v misté stavby a nasledné v celém mnozstvi pouZzita k jejich rekultivaci. Tim bude zajisténo
navraceni sejmuté kulturni vrstvy pldy na plochy, z nichz pochazi, a vytvofeny podminky pro obnoveni jejich
zemeédélské funkce.

Pro doCasné odnatou pudu byl pfedlozen plan rekultivace ,Plan rekultivace pldy do¢asné odnaté ze ZPF
pro stavbu Bytovy dim FrantiSka DiviSe 1. etapa®, zpracovany Ing. Jaromirou Seidlovou v ¢ervnu 2026. Plan
zahrnuje technickou a naslednou dvouletou biologickou rekultivaci. V ramci technické rekultivace bude
po ukonCeni nezemédeélského vyuziti upraven terén a zpétné rozprostfena skryta kulturni vrstva puady.
Navazuijici biologicka rekultivace je zaméfena na obnoveni pfiznivych fyzikalnich, chemickych a biologickych
vlastnosti pldy prostfednictvim stanovenych agrotechnickych opatfeni a osevniho postupu. Navrzeny postup
vytvari predpoklady pro obnoveni produkéni schopnosti pudy a jeji opétovné zemédelské vyuziti, a proto
spravni organ pfedlozeny plan rekultivace schvalil.

V souladu s § 11 zdkona o ochrané ZPF byly dale orientatné vymezeny odvody za trvalé a do¢asné odnéti
zemeédélské pudy. Dotéena puda nalezi k BPEJ 2.11.00, jejiz zakladni cena &ini podle podkladu pro vypocet
odvodl 14,87 K&/m?2. Plda je zafazena do |. tfidy ochrany, pro kterou se pfi vypocétu odvodl uplatiuje
koeficient 11. Na zakladé vyhodnoceni faktort Zivotniho prostfedi nebyla pfi vypoctu uplatnéna ekologicka
vaha vlivu.

Z celkové vyméry 12 550 m? trvale odnimané zemeédélské pldy podléha odvodim vymeéra 6 157 m?, kterou
tvofi zastavéné a zpevnéné plochy bytovych domu a komunikace a zpevnéné plochy, které nebudou mistnimi
komunikacemi. Orientani vySe jednordzového odvodu za trvalé odnéti byla na zakladé predloZzeného
vypoctu stanovena na 1 007 100 K¢.
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Za zbyvaijici ¢ast trvalého odnéti se odvody nestanovuji. Jedna se o 366 m? komunikaci, parkovacich stani
a pfilehlych chodniku, které budou po dokonéeni pfedany obci a budou prislusenstvim mistni komunikace,
a dale 0 6 027 m? vefejné zelené, ktera bude vefejnym prostranstvim. U téchto ploch jsou podle pfedlozenych
podkladd spinény podminky pro osvobozeni od odvodu podle § 11a odst. 1 pism. b) a g) zakona o ochrané
ZPF.

Za doCasné odnéti byl odvod orientacné stanoven z celé vyméry 2 450 m? ve vySi 4 007 K& za kazdy rok
jeho trvani.

Koneéna vyse odvod(l bude stanovena samostatnym rozhodnutim pfisludného organu ochrany ZPF, tj. UMC
Praha 22, podle § 11 odst. 2 zakona o ochrané ZPF.

Spravni organ se dale zabyval souladem zaméru se zasadami plosné ochrany ZPF podle § 4 zakona
o ochrané ZPF. Pfi posouzeni zohlednil charakter a rozsah zaméru, jeho umisténi, navaznost na stavajici
a jiz povolenou zastavbu, kvalitu dotené zemédélské pudy a zpUsob usporadani navrhované vystavby.
Spravni organ vzal v Gvahu, Ze odnétim je dotéena zemédeélska plda I. tfidy ochrany, tedy puda nejvyssi
kvality. Sou€asné vSak zohlednil, Ze zamér se nachazi pfevazné v zastavitelném uzemi v plochach SV-E
a SV-G - vSeobecné smiSenych, a dale zasahuje do dalich ploch vymezenych Uzemné planovaci
dokumentaci k nezemédélskému vyuziti. Pro realizaci zaméru je tak vyuzivana zemédélska puda v uzemi,
u néhoz je nezemédélské vyuziti pfedpokladano jiz platnou uzemné planovaci dokumentaci.

Zamér soucCasné navazuje na zastavéné Uzemi a na jiz povolenou ¢ast obytného souboru tvoifenou objekty
ABC. Nové navrhované bytové domy DE a F spole€né s navazujici dopravni a technickou infrastrukturou
rozvijeji jiz zaloZzenou urbanistickou strukturu a nevytvareji izolovanou plochu zastavby uvniti souvislého
zemédélského uzemi.

Pfi posouzeni rozsahu odnéti bylo zohlednéno rovnéz budouci usporadani navazujicich zemédélskych
ploch. Vymezenim odnéti nedojde k vytvoreni obtizné pfistupnych nebo jinak obtizZné obhospodarovatelnych
zemeédélskych pozemku. Do rozsahu trvalého odnéti byla zahrnuta také cela dotéena Cast pozemku
parc. €. 1920/94 v k. u. Uhfinéves o vyméfe 2 568 m?, ktera bude vyuzita pro zalozeni zelené. Tim
je zabranéno vzniku zbytkové plochy, ktera by s ohledem na vysledné uspofadani uzemi nebyla ucelné
zemédélsky obhospodarovatelna.

Z hlediska minimalizace rozsahu zaboru spravni organ zohlednil rovnéz charakter navrhované vystavby.
Zamér je tvoren vicepodlaznimi bytovymi domy, €imz dochéazi ke koncentraci podlazni plochy staveb do vice
podlazi a omezeni ploSnych zaborl zemédélské pudy.

PFestoze realizaci plvodni a nyni posuzované Casti zaméru dochazi k celkovému ubytku zemédélské pudy
vysoké kvality, nynéjSi rozSifeni je prostorové i funkéné vazano na jiz povolenou zastavbu a souvisejici
infrastrukturu. S ohledem na umisténi zaméru v Uzemi urCeném k nezemédélskému vyuziti, jeho pfimou
navaznost na zastavéné uzemi, vicepodlazni charakter vystavby, zplsob vymezeni odnimanych ploch
a opatfeni stanovena k ochrané ZPF dospél spravni organ k zavéru, Zze zamér je se zasadami plodné ochrany
ZPF slucitelny.

Zameér se nachazi na plochach vymezenych platnou uzemné planovaci dokumentaci k nezemédélskému
vyuziti. Z tohoto divodu se v souladu s § 9 odst. 5 zakona o ochrané ZPF neuplatni pozadavek podle § 4
odst. 3 zakona na prokazani jiného vefejného zajmu, ktery vyrazné prfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF.

Upozornéni

e Povinny k platbé odvodu je povinen organu ochrany ZPF pfislusnému k vydani rozhodnuti o odvodech
a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, resp. jednotné environmentalni stanovisko, dorugit
kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicli ode dne
nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti. Zaroven je povinen pisemné oznamit organu ochrany ZPF
pfislusnému k vydani rozhodnuti o odvodech, tj. UMC Praha 22, zahdjeni realizace zaméru,
a to nejpozdéji 15 dna pred jeho vlastnim zahajenim.
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e Po ukonceni posledni etapy biologické rekultivace opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélské pldy
ze ZPF oznami ukonc&eni rekultivace organu ochrany ZPF, ktery vydal rozhodnuti o odvodech, za ucelem
provedeni Setfeni v terénu a vydani potvrzeni o ukonceni odnéti zemédeélské pudy podle § 11b odst. 2
zakona o ochrané ZPF.

Protoze je pfedmétny zamér z hlediska vlivi na vSechny dot&ené slozky zivotniho prostiedi pfipustny, dospél
OCP MHMP k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k zajmdm chranénym na useku ochrany Zivotniho prostredi
pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Na vypracovani jednotného environmentalniho stanoviska se podilela: Ing. Mgr. Monika Dubova — stavarka-
vodarka, tel.: 236 004 297, e-mail: monika.dubova@praha.eu a Ing. Barbora Vojarova — specialistka ochrany
prirody a krajiny a zemédélského padniho fondu, tel: 236 004 227, e-mail: barbora.vojarova@praha.eu.

Poucéeni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou Cast
spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska
Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
podle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Zze mUze byt na zadost Zadatele

prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

Ing. Tomas Novotny
vedouci oddéleni posuzovani vlivli na zivotni prostredi
podepsano elektronicky

Prilohy:
1. Vymeéra ploch k vynéti ze ZPF v k. u. Uhfinéves — bytovy dim DEF

Na védomi: UZR MHMP
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